Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Arbud Investment Group Sp. z 0.0.
KRS 0000756185
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres 39-218 Straszecin 296.

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
8722422335 381727391

Numer telefonu

601530047

Adres poczty elektronicznej

arbud2@op.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

39-200 Debica ul. Swigtostawa dz. nr ewid. 66/3, 66/6

Adres
. 04.09.2023 r.
Data rozpoczgcia
09.04.2025 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEG0*43434343)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej (gm. Miasto Debica, 39-200 Debica, ul. Krasickiego, dz. nr ewid.:
i numer obrebu ewidencyjnego® 2316/4, obr. 0004

Nr ksiggi wieczystej RZ1D/00109221/6

Istniejgce obcigzenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
istniejacych potozonych terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

4343 434343 Cze4¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie
z dniem
24 wrzesénia 2023 1.

L Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie 1 nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym PfodeIQWZIQCleH_l Miejscowy plan zagospodarowania Decyzja o ustaleniu warunkéw
fjeweloper.sklm lub zadaniem przestrzennego zabudowy wydana przez
nwestycyjnym o g Burmistrza Miasta Debica
iejsco an odbudo .
JScoWyp W z dnia 23.12.2024r. znak:
GP.6730.146.2023.JS
Inne*

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywno$é zabudowy Brak planu
dla terenu objetego
iz Tl d ot Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu

lub zadaniem inwestycyjnym intensywnosé zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |Brak planu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy Brak planu
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- Brak planu
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Wymagania dotyczace ochrony innych Brak planu
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Warunki i szczegbtowe zasady obstugi Brak planu
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegbtowe zasady obstugi Brak planu
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | \aksymalna intensywno$é zabudowy Brak planu
dla dzialek lub ich fragmentow,
PN O W odleglosei . Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
do 100 m od granicy terenu objetego | . .
. ) intensywnos$¢ zabudowy
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym® - ;
yeyiny Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udzial procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania |Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budynek mieszkalny
wielorodzinny z czescia
ustugowo-handlowa

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Lokale mieszkalne uzytku
indywidualnego, lokale
uzytkowe (komorki lokatorskie),
lokale ustugowe/handlowe/
handlowo-ustugowe, garaz
podziemny, miejsca postojowe w
garazu podziemnym, rowerownia
z woézkownig, zjazd do garazu,
miejsca postojowe nadziemne,
miejsca postojowe nadziemne
dla oséb niepelnosprawnych,
pomieszczenie gromadzenia
odpadow stalych, zielen niska

Cechy zabudowy i zagospodarowa

nia terenu:

gabaryty

59,77m x 26,55m

forma architektoniczna

Obiekt oparty narzucie w
ksztatcie litery ,,L”

usytuowanie linii zabudowy

4,00m od granicy dz. nr ewid.
2316/2, 2316/3, 2316/5

intensywno$¢ wykorzystania terenu

2,13
(maksymalna intensywnosé

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




zabudowy —do 3,60 - wg. decyzji
WZ znak GP.6730.146.2023.JS
warunek WZ spetniony)

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Obiekt nie bedzie generowat
hataséw i drgan oraz
zanieczyszczen powietrza,
gruntu i wod.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej

Dziatki nie sg wpisane do
rejestru zabytkéw ani do gminnej
ewidencji zabytkéw oraz nie
znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Dzialtki nie znajdujg sie na terenie
obszaru gérniczego, brak wiec
wplywow wywotanych
eksploatacjg gornicza. Dziatki
potozone s3g poza terenami
osuwiskowymi.

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

- dojazd do terenu inwestycji z drogi
publicznej gminnej ul. Krasickiego
poprzez dziatki nr ewid. 2316/2, 2316/3,
2316/5

- wg. decyzji WZ znak
GP.6730.146.2023.JS z dnia 23
grudnia 2024 r. nalezy zapewnic¢
miejsca postojowe dla
uzytkownikéw budynku w ilosci
1 stanowisko na 1 lokal
mieszkalny oraz 1 miejsce
postojowe na 50m2 powierzchni
sprzedazy lub uzytkowej ustugi -
spetniono wymaganie,
zaprojektowano tgcznie 84
miejsca postojowe, w tym:

- 68 miejsc postojowych dla 68
lokali mieszkalnych

- 16 miejsc postojowych dla
781,81 m2 powierzchni
sprzedazy lub uzytkowej ustugi
Projektowana ilos¢ miejsc
postojowych:

- 37 miejsc postojowych w
garazu podziemnym

- 47 miejsc postojowych na tere-
nie inwestycji (w tym pie¢ miejsc
postojowych przystosowanych
dla os6b niepetnosprawnych)




warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wodg do celow
socjalno-bytowych — z istniejgcej sieci
wodociagowej projektowanym
przytaczem (przytacze wedhuig odrebnego
opracowania zgodnie ze zgloszeniem),

- odprowadzenie s$ciekéw — do

sieci kanalizacji sanitarnej,
projektowanym przytaczem
(przytacze wedtug odrebnego
opracowania zgodnie ze

zgtoszeniem),

- odprowadzenie wod
opadowych z dachu budynku -
do sieci kanalizacji deszczowej,
poprzez projektowany odcinek
zewnetrznej instalacji kanalizacji
deszczowej wraz ze zbiornikiem
retencyjnym, z daszkéw nad
wejsciami do budynku na teren
inwestycji

- zaopatrzenie w energie¢
elektryczng — z sieci

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25,61 %

(minimum 25 % - wg. decyzji WZ
znak GP.6730.146.2023.JS
warunek WZ spetniony)

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

1,74

(maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy — od 0,20 do 2,70 wg.
decyzji WZ znak
GP.6730.146.2023.JS warunek
WZ speitniony)

wysokos$¢ zabudowy

18,70m

(wysokos¢ zabudowy — do 19m
wg. decyzji WZ znak
GP.6730.146.2023.JS warunek
WZ speiniony)

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

brak planu

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.




mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* pie*
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* Rie*
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*

zaskarzone

*****Niepotrzebne skresli¢ (kliknaé dwukrotnie na tekst).




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 144/2025 z dnia 25.03.2025 r. wydana przez Staroste
Debickiego, znak AB.6740.4.168.2024.KG

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: 12.05.2025 rok
zakonczenie prac budowlanych: 30.09.2027 rok

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Przedmiotowy budynek
zlokalizowany jest:

- od strony péinocnej w
odlegtosci od 10,15m do 10,43m
od granicy dz. nr 2316/2

- od strony wschodniej w
odlegtosci od 4,01m do 13,43m od
granicy z dziatka 2316/3

- od strony potudniowej w
odlegtosci od 23,82m do 27,48m
od granicy z dziatkg 2316/6

- od strony zachodniej w
odlegtosci od 5,05m do 5,07m od
granicy z dziatka 2315/1

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

wg PN = SO 9836: 2015-12

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

Finansowanie 15% ze sSrodkéw
wiasnych Dewelopera, w 85% z
wptat od klientow.

Procentowy udzial moze by¢
zmienny w czasie w zaleznosci od
postepu inwestycji i sprzedazy
lokali.

W nastegpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Regulacje Banku Spétdzielczego w Zyrakowie dotyczace Otwartych
rachunkoéw powierniczych.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Zyrakowie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I: Zakup terenu pod inwestycje, dokumentacja projektowa,
uzyskanie pozwolenia na budowe w oparciu w wykonany projekt
budowlany, roboty ziemne, podpisanie umowy deweloperskiej -
szacunkowy udzial w kosztach catego przedsiewziecia
deweloperskiego - 10% (termin zakonczenia 7 dni od dnia podpisania
umowy deweloperskiej)

ETAP IlI: Fundamenty i sciany fundamentowe, piwnice, strop nad
piwnica, schody, izolacje poziome i pionowe parteru - szacunkowy
udziatl w kosztach calego przedsiewziecia deweloperskiego - 15%
(termin zakonczenia 31.12.2025)

ETAP Ill: Parter - Sciany nosne + strop + schody, scianki dziatowe,
kominy, przewody wentylacyjne, balkony, podesty, tarasy.

Pietro | - Sciany nosne + strop + schody, scianki dziatlowe, kominy,
przewody wentylacyjne, balkony, podesty, tarasy- szacunkowy udziat
w kosztach catego przedsiewziecia deweloperskiego - 10% (termin
zakonczenia 31.05.2026)

ETAP IV: Pietro Il - Sciany nosne + strop + schody, scianki dziatowe,
kominy, przewody wentylacyjne, balkony, podesty, tarasy.

Pietro lll - Sciany nosne + strop + schody, scianki dzialowe, kominy,
przewody wentylacyjne, balkony, podesty, tarasy- szacunkowy udziat
w kosztach catego przedsiewziecia deweloperskiego - 15% (termin
zakonczenia 31.08.2026)

ETAP V: Pietro IV - $ciany nosne + strop + schody, scianki dziatlowe,
kominy, przewody wentylacyjne, balkony, podesty, tarasy.

Pietro V - Sciany nosne + strop + schody, scianki dziatlowe, kominy,
przewody wentylacyjne, balkony, podesty, tarasy - szacunkowy udziat
w kosztach catego przedsiewziecia deweloperskiego - 15% (termin
zakonczenia 31.10.2026)

ETAP VI: Dach - konstrukcja, ocieplenie, pokrycie, obrébki, uzbrojenie
terenu-przytacza - szacunkowy udziat w kosztach catego
przedsiewziecia deweloperskiego - 15% (termin zakonczenia
30.11.2026)

ETAP VII: Stolarka okienna, stolarka drzwiowa zewnetrzna, brama

"% Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




garazowa, instalacje — wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa,
centralnego ogrzewania, przytacze elektryczne, TV i Internetowa, tynki
wewnetrzne, posadzki, wylewki, okladziny scienne, podtogowe, roboty
malarskie, stolarka drzwiowa wewnetrzna, balustrady - szacunkowy
udziatl w kosztach calego przedsiewziecia deweloperskiego - 10%
(termin zakonczenia 31.05.2027)

ETAP VIilI: Ocieplenie budynku, tynki zewnetrzne, zagospodarowanie
terenu, chodniki, podjazdy - szacunkowy udziat w kosztach catego
przedsiewziecia deweloperskiego - 10% (termin zakonczenia
30.09.2027)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie przewiduje mozliwosci waloryzacji ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM
Warunki, na jakich mozna odstapi¢ 1/ jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktéorych mowa w art. 35

od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Ustawy Deweloperskiej,
2/ jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z in-
formacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym stanowigcym
Zalgcz-nik nr 2 do niniejszym umowy lub w innych
zatgcznikach, za wyjat-kiem wskazanych w umowie zmian,

3/ jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy Prospektu Informacyjnego
wraz z zatgcznikami,

4/ jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w in-nych
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe, sg nie-
zgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej
5/ jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniej-
$zg umowe nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
infor-macyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej. -
II. Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy w przypadku nie
zawarcia przez Dewelopera Umowy Przyrzeczonej w terminie
okreslonym w § 4 przy czym przed skorzystaniem z prawa odstgpienia
od niniejszej umowy Nabywca zobowigzany jest wyznaczyé¢
Deweloperowi 120 dniowy termin na zawarcie Umowy Przyrzeczonej,
a w razie bezskutecznego upty-wu wyznaczonego terminu Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy.

Ill. Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy
w przypadku:

1/ w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej w
przypadku wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego przez
Bank ktory dotychczas go prowadzit (przy czym prawo do odstgpienia
przystuguje po dokonaniu przez Bank zwro-tu srodkow
zgromadzonych na rachunku powierniczym) lub w przypadku gdy po




podpisaniu takiej umowy Deweloper nie powiadomi o tym Nabywcy na
papierze lub innym trwatym nosniku w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy z nowym Bankiem (przy czym prawo do odstgpienia
przystuguje po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy
deweloperskiej) - - - ------------m e

2/ w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu, lub w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej - na zasadach okreslonych w § 7 tego aktu, - - - - - - - - -

3/ jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
usta-wy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe, - - - - ---- - - -

4/ zmiany powierzchni Lokalu o wiecej niz 5% w stosunku do po-
wierzchni podanej w § 3 ust. | pkt 1/ - w takim przypadku, Strona
Kupujgca ma prawo do odstgpienia od umowy w terminie 14-tu dni od
daty otrzyma-nia od Dewelopera zawiadomienia o zmianie
powierzchni Lokalu i zwigza-nej z tym zmianie ceny w przypadku
réznicy ostatecznej powierzchni Loka-lu w stosunku do powierzchni
okreslonej w prospekcie wiekszej niz powo-tana powyzej granica
tolerancji, - == == == == s s e e
5/ gdy w wyniku zmiany powszechnie obowigzujgcego prawa wzrosnie
stawka podatku VAT, o ktérym mowa powyzej i w zwigzku z tym
Dewelo-per oswiadczy Nabywcy, ze zwieksza sie cena sprzedazy
Strona Kupujgca moze w terminie 14 dni roboczych od otrzymania
oswiadczenia Dewelope-ra o zwiekszeniu ceny, jednak nie
pozniej niz do daty okreslonej w § 4 tego aktu, od niniejszej umowy
odstgpiC.- - - - == - - s e e

IV. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w
przypadku nie spetnienia przez Strone Kupujgcg zobowigzania do
wpfat ceny w termi-nie lub w wysokos$ci okreslonejw § 5i § 6, a takze
jakichkolwiek innych ptat-nosci i zobowigzanh finansowych
wynikajgcych z tejze umowy, mimo wezwa-nia dokonanego przez
Dewelopera na pismie do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania Stronie Kupujgcej, chyba, ze nie
spetnienie przez Strone Kupujgcg swiadczenia jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. - - - - - - - - - - - - oo e o

V. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
lub podpisania Umowy Przyrzeczonej pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w for-mie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie sie Na-bywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. - - - - - - - - - - - - oo - oo -

VI. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej
umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia
o zawarcie Umowy Przyrzeczonej z dziatu Il ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym. - - - - -

VII. O$wiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy
wymaga formy pisemnej. - - - - - - - - - - - - - oo oo

INNE INFORMACJE*44444444)

4444443444 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnoéniku 2.




I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienic jego wilasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czeSci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Iub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienig¢zne zgromadzone w Banku Spotdzielezym w Zyrakowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej




restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Zyrakowie,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spoldzielczy w Zyrakowie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internectowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzaciji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

.............. zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

... zt brutto

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

6 kondygnacji nadziemnych,
1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Sciany fundamentowe: zelbetowe/ betonowe
Sciany zewnetrzne konstrukcyjne:
pustak ceramiczny gr. 25 cm
Sciany wewnetrzne konstrukcyjne:
pustak ceramiczny gr. 25 cm
Scianki dziatowe: pustak
ceramiczny gr. 12 cm

Stupy i rdzenie: monolityczne,
zelbetowe

Stropy: systemowe stropy
Rector/Filigran

nad garazem podziemnym strop
zelbetowy monolityczny

Wience: monolityczne, zelbetowe
Belki: monolityczne, zelbetowe
Plyty balkonowe: monolityczne,
zelbetowe/ptyta zelbetowa
prefabrykowana

Schody: monolityczne, zelbetowe
Nadproza: monolityczne, zelbetowe
Dach: stropodach, pokrycie dachu:
membrana dachowa/papa
wierzchniego krycia
termozgrzewalna

Kominy: pustaki wentylacyjne
systemowe z betonu lekkiego




Standard prac wykonczeniowych

w czeSci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgsé
wspolng nieruchomosci

Drzwi wejsciowe do budynku — aluminiowe,
ciepte

Balustrady balkonéw - stal
nierdzewna, szkto bezbarwne
Parapety zewnetrzne: systemowe z
blachy powlekanej,

Tynki zewnetrzne:
cienkowarstwowe na izolacji
termicznej ze styropianu,

Drogi wewnetrzne, chodniki: kostka
brukowa betonowa//nawierzchnia
azurowa

Miejsca parkingowe: kostka
brukowa/nawierzchnia azurowa
Zielen niska: w postaci trawnikow

Liczba lokali w budynku

Projektowany budynek sktada¢ sie
bedzie z 68 lokali mieszkalnych, 52
lokali uzytkowych (komorki
lokatorskie) oraz lokali ustugowych
w parterze budynku

Liczba miejsc garazowych

i postojowych

Liczba wszystkich miejsc
postojowych: 84

w tym:

- 37 miejsc postojowych w garazu
podziemnym

- 47 miejsc postojowych na terenie
inwestycji (w tym 5 miejsc postojo-
wych przystosowanych dla oséb
niepeinosprawnych)

Dostepne media w budynku

Wewnetrzne instalacje:

wody, kanalizacji sanitarnej,
centralnego ogrzewania, gazu,
wentylacji ogéIinej mechanicznej,
elektryczna, fotowoltaiczna,
teletechniczna

Dostep do drogi publiczne;j

Dojazd do terenu inwestycji z drogi
publicznej gminnej ul. Krasickiego
poprzez dz. nr 2316/2, 2316/3,
2316/5

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie Iub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

pietrol -V

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
1 standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Wysokos¢ pomieszczen: ok. 2,55m (lokale mieszkalne)

2,30-2,58m (komorki lokatorskie), ok. 3,00m (parter ustugowy,
lokalnie obnizony sufit podwieszany pod centralami wentylacyjnymi

itp.)

Wykonczenie $cian i sufitow w mieszkaniach: tynk cementowo-

wapienny kat. lll/gipsowy
Stolarka zewnetrzna:




- okna/drzwi balkonowe PVC z kwaterg stata/rozwierna/rozwierno-
uchylna. Kolor grafitowy na zewnatrz, kolor bialy wewnatrz.
Przeszklone zestawem trzyszybowym o wymaganej izolacyjnosci
akustycznej i termicznej Uw < 0,9 W/m2K

- zestawy okienno drzwiowe zewnetrzne, aluminiowe, kolor
grafitowy, z przeszkleniami ze szkla bezpiecznego

Posadzka balkonu: wytozona ptytkami mrozoodpornymi z izolacjg
przeciwwodna/ptytki na stopkach — rozwigzanie systemowe
Instalacje wewnetrzne sanitarne: rozprowadzone wewnatrz
mieszkania z wyjSciami normatywnymi zakoinczone zaslepkami lub
deklami,

Centralne ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa - kotly gazowe
dwufunkcyjne z zamknieta komorg spalania, zamontowane w
pomieszczeniu tazienki, zasilane z wewnetrznej instalacji gazowej,
Ogrzewanie tradycyjne na calej powierzchni lokalu

Instalacja gazowa - rozprowadzona wewnatrz budynku do kazdego
mieszkania zakonczona podigczeniem do kotta w pomieszczeniu
tazienki,

Instalacje elektryczne - instalacje wewnetrzne wykonane
podtynkowo wraz z osprzetem elektrycznym /gniazda wtykowe,
wiaczniki, ptyty indukcyjne elektryczne

- niskopragdowe - instalacja TV, instalacja internetowa, w
posadzkach instalacje rozprowadzane sg w rurach ostonowych,
Indywidualne opomiarowanie mediéw: liczniki wody, pradu, gazu

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:



Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).




